Číslo smlouvy: RS-LB-____
REZERVAČNÍ SMLOUVA

(dále jen "Smlouva") 

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku podle zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, v platném znění mezi následujícími smluvními stranami: 

GEOSAN THÉTA s.r.o.
se sídlem Praha 2, Karlovo nám. 559/28, PSČ 120 00
IČ : 27073319
DIČ : CZ 27073319
zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 94242
jednající: Ing. Romanem Hrubým, jednatelem
 (dále pro účely této Smlouvy označována jako "Budoucí prodávající" ) 

a 

	jméno, příjmení
	: 

	rodné číslo
	:

	trvale bytem
	:

	korespondenční adresa
	: 

	telefonní spojení
	:

	bankovní spojení
	:


(dále pro účely této Smlouvy označována jako "Budoucí kupující" ) 

Budoucí prodávající a Budoucí kupující budou pro účely této Smlouvy dále také společně označováni jako "Smluvní strany". 
Článek I."

Prohlášení Smluvních stran

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že na základě Rozhodnutí o umístění stavby nazvané LIBERTY BUIDING, REKONSTRUKCE OBJEKTU REGULA, BARTOŠKOVA UL. Č.P. 1411 A DOSTAVBA BLOKU“ při ul. Bartoškova, v obci Praha 4, vydaného Městskou částí Praha 4 – odborem stavebním dne 25.6.2007 pod č.j. P4/178333/06/OST/FISA/1690 (dále jen „územní rozhodnutí “), v právní moci dne 10.8.2007 je oprávněn provést na pozemcích parc. č. 425, 426/1, 426/2 a 426/, v v k.ú. Nusle (dále jen „předmětné pozemky“) rekonstrukci objektu č.p. 1411 a dostavbu bloku a po vydání stavebního povolení na uvedenou stavbu postaví a stane se vlastníkem obytného souboru nazvaného „LIBERTY BUILDING“ s byty a nebytovými prostory (dále jen „LIBERTY BUILDING“). 
Článek II.

Předmět smlouvy

1. Předmětem této Smlouvy je závazek Budoucího prodávajícího pro Budoucího kupujícího rezervovat do …………… nemovitosti, které vzniknou výstavbou LIBERTY BUILDING a to:
1.1   jednotku byt: AX-1-12, 1.NP, v domě: AX, cena: 0,- KČ (Jedná se o základní kupní cenu bez DPH).
1.2   jednotku byt: AX-3-03, 3.NP, v domě: AX, cena: 0,- KČ (Jedná se o základní kupní cenu bez DPH).

1.3   spoluvlastnický podíl na nebytové jednotce - společných garážích, kterému odpovídá právo užívat garážové stání č.: 35, , 2.PP, v domě: AX, cena: 0,- KČ (Jedná se o základní kupní cenu bez DPH),
jejichž půdorysy tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy (dále také jen „Předmětné nemovitosti“) a závazek smluvních stran spolu do shora uvedeného data uzavřít Smlouvu o uzavření budoucí smlouvy kupní (dále jen "Smlouvu o smlouvě budoucí"). Obsahem Smlouvy o smlouvě budoucí bude závazek Smluvních stran po kolaudaci BD PIEROT, uzavřít spolu kupní smlouvu o převodu předmětných nemovitostí, ideálního podílu na společných částech domu, pozemku (stavební parcele) a dalších pozemcích v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 72/1994 Sb., zákon o vlastnictví bytů v platném znění a zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník v platném znění na Budoucího kupujícího. 

2. Základní kupní cena předmětných nemovitostí uvedených v předchozím odstavci a v příloze č. 3 činí 0,- Kč a nezahrnuje DPH a cenu za případné klientské změny požadované Budoucím kupujícím. Budoucí kupující je povinen si před podpisem Smlouvy o smlouvě budoucí zvolit jeden z programů financování koupě předmětných nemovitostí uvedený v Platebních podmínkách, které tvoří přílohu č. 4 této smlouvy, který bude následně ve Smlouvě o smlouvě budoucí uveden jako závazný. V případě, že Budoucí kupující zvolí takový z programů financování koupě předmětných nemovitostí, s nímž je spojeno snížení či zvýšení základní kupní ceny, bude tato základní kupní cena ve Smlouvě o smlouvě budoucí upravena v závislosti na zvoleném programu financování. DPH bude k ceně připočteno ve výši ke dni uskutečnitelného zdanitelného plnění.  

3. VARIANTA a)
Budoucí kupující uhradil při podpisu této smlouvy rezervační zálohu ve výši 50.000,- Kč (vč. DPH dle příslušné sazby DPH bytu), což Budoucí prodávající potvrzuje podpisem této smlouvy (dále jen "Rezervační záloha"). Rezervační záloha bude v případě uzavření Smlouvy o smlouvě budoucí započtena na první zálohu (splátku) budoucí kupní ceny.

VARIANTA b)
Budoucí kupující uhradil při podpisu této smlouvy první část rezervační zálohy ve výši 5.000,- Kč, což Budoucí prodávající potvrzuje podpisem této smlouvy (dále jen "Rezervační záloha"). Druhá část rezervační zálohy ve výši 45.000,- Kč musí být uhrazena do tří dnů po podpisu této rezervační smlouvy na účet č: 4200157086/6800, v.s.: ………………….., jinak tato smlouva pozbývá platnosti a Budoucí kupující je povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 5.000,-- Kč. Budoucí prodávající je oprávněn započíst tuto smluvní pokutu oproti nároku Budoucího kupujícího na vrácení zaplacené části Rezervační zálohy. 

4. Budoucí kupující není povinen podepsat Smlouvu o smlouvě budoucí dříve, než bude vydáno pravomocné stavební povolení na stavbu LIBERTY BUILDING a nebude-li vydáno do data uvedeného v odst. 1 tohoto článku této smlouvy, je oprávněn od této smlouvy odstoupit. Nemůže tak ale učinit až poté, co již bylo pravomocné stavební povolení vydáno, takové odstoupení je neplatné. 

5. V případě, že Budoucí prodávající ve lhůtě uvedené v odst. 1. tohoto článku této smlouvy neuzavře s Budoucím kupujícím Smlouvu o smlouvě budoucí, ačkoliv Budoucí kupující splnil všechny povinnosti podle této smlouvy, potom je Budoucí kupující oprávněn od této Smlouvy odstoupit, a to písemným oznámením doručeným Budoucímu prodávajícímu. Budoucí prodávající se zavazuje do 10 dnů od doručení oznámení Budoucího kupujícího o odstoupení podle tohoto odstavce vrátit Budoucímu kupujícímu zpět Rezervační zálohu na účet Budoucího kupujícího uvedený v odstoupení. 

6. V případě, že Budoucí kupující neuzavře ve lhůtě uvedené v odst. 1. tohoto článku této smlouvy s Budoucím prodávajícím Smlouvu o smlouvě budoucí, ačkoliv pravomocné stavební povolení na stavbu LIBERTY BUILDING již bylo příslušným stavebním úřadem vydáno, je Budoucí prodávající oprávněn od této Smlouvy odstoupit, a to písemným oznámením doručeným Budoucímu kupujícímu a Budoucí kupující je povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 50.000,-- Kč. Budoucí prodávající je oprávněn započíst tuto smluvní pokutu oproti nároku Budoucího kupujícího na vrácení uhrazené Rezervační zálohy. 

7. Budoucí prodávající prohlašuje a budoucí kupující bere na vědomí, že v době uzavření kupní smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto článku této Smlouvy nebudou na předmětných nemovitostech váznout žádné dluhy, věcná břemena, zástavní práva ani jiné právní povinnosti s výjimkami věcných břemen zřízených v souladu nebo na základě této smlouvy ve prospěch sousedních nemovitostí, případně jejich vlastníků, věcných břemen zřízených na základě zákona, či věcných břemen nezbytných či vhodných k řádnému provozování nemovitostí dotčených touto smlouvou, přičemž tato věcná břemena nebudou bránit řádnému užívání bytových či nebytových jednotek a dále s výjimkou zástavního práva zřízeného ve prospěch banky Budoucího prodávajícího financující výstavbu nemovitosti specifikované v Článku I. této smlouvy, jehož výmaz se Budoucí prodávající zavazuje po podpisu kupní smlouvy zajistit. 

Článek III.

Společná ustanovení

1. Celkovou plochou se rozumí pro účely této smlouvy vnitřní plocha bytu nebo nebytového prostoru vymezená vnitřní hranou obvodových konstrukcí po odečtení vertikálních jader (o ploše nad 0,7 m2). 

2. Smluvní strany sjednávají, že dispoziční a řešení uváděná celková plocha bytu nebo nebytového prostoru mohou být v důsledku probíhajícího stavebního řízení změněny. V  případě změny je Budoucí kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit. 

Článek IV.

Závěrečná ustanovení

1. V případě, že Budoucí prodávající postoupí či převede práva k výstavbě projektu LIBERTY BUILDING  na třetí osobu, je oprávněn postoupit na tuto osobu také všechna svá práva a povinnosti z této smlouvy dle ustanovení § 524 – 532 občanského zákoníku  a Budoucí kupující tímto uděluje s postoupením souhlas. Budoucí kupující se zavazuje na základě písemného oznámení prodávajícího podniknout veškeré nezbytné kroky a podepsat veškeré vyžadované nebo nezbytné dokumenty k realizaci postoupení. 

2. Smluvní strany prohlašují, že jim nejsou známy žádné překážky, právní či faktické povahy, které by bránily uzavření nebo splnění této Smlouvy. 

3. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma Smluvními stranami. 

4. Tato Smlouva byla sepsána v souladu a podle práva České republiky. 

5. Smlouva byla sepsána v pěti vyhotoveních s platností originálu, z nichž Budoucí prodávající obdrží 4 stejnopisy a Budoucí kupující jeden stejnopis. 

6. Veškeré písemnosti, které mají být doručovány dle této smlouvy, se považují za doručené, jsou-li druhé straně předány osobně nebo kurýrem anebo zaslány doporučeným dopisem s dodejkou na adresy doručování uvedené v záhlaví smlouvy. Doručení faxem nebo emailem je platné a účinné pouze v případě, že druhá smluvní potvrdí, že sdělení faxem či emailem obdržela. Každé takové sdělení je považováno za doručené ke dni předání, pokud bylo doručeno osobně nebo kurýrem nebo ke dni doručení poštou vyznačenému na dodejce, pokud bylo zasláno doporučeným dopisem s dodejkou nebo ke dni odeslání, pokud bylo doručováno faxem nebo emailem a adresát doručení potvrdil. Odepře-li adresát přijmout doručovanou písemnost, je den, kdy jeho přijetí adresát odepřel, dnem doručení. Pro případ nemožnosti doručení písemnosti doručované poštou, se písemnost považuje za doručenou pátý den, kdy byla uložena na poště, i když se adresát o uložení nedozvěděl a v případě, že nebylo doručeno na změněnou adresu bydliště nebo sídla, pokud Budoucí kupující její změnu Budoucímu prodávajícímu neoznámil, pátý den od jejího předání k poštovní přepravě. Písemnost se považuje za doručenou i v případě, že Budoucí kupující odepře písemnost přijmout, a to dnem odmítnutí převzetí písemnosti. Smluvní strany se zavazují oznámit změnu adresy či sídla či změnu kontaktních údajů druhé smluvní straně bez zbytečného odkladu. 

7. Smluvní strany výslovně prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem přečetly a s jejím obsahem souhlasí, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich svobodné a pravé vůle, vážně a srozumitelně a nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu ze stran. Na důkaz toho připojují své podpisy. 

Přílohy:

č. 1. plná moc pro ………………..
č. 2. plná moc pro ……………….
č. 3. obchodní dokumentace
č. 4. Platební podmínky
V Praze dne …………………
Budoucí prodávající:




Budoucí Kupující

……………………………………….



……………………………………….

